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PALYAZATI FELTETELEK

Salgotarjan kozigazgatasi teriiletén talalhato

119 hrsz-u (Salgétarjan, Frankel Leé 1t 62.),
5162/9 hrsz-u (Salgétarjan, Ujaknai ut 35/A.),
5162/10 hrsz-u (Salgétarjan, Ujaknai ut 35/B.),
5162/11 hrsz-a (Salgétarjan, Ujaknai ut 33/B.),

1078/1 hrsz-u (Salgoétarjan, Nyar utca 11. foldteriilet ¥4
tulajdoni hanyada)
ingatlan
értékesitése
belteriileti foldingatlanok értékesitése

Az ingatlanokra a palydzat helvrajzi szamonként Kiilén nyijthaté be!

Kiiré:
Salgétarjan Megyei Jogii Varos Onkorminyzata nevében és meghizasabol
eljaré Salgé Vagyon Kft.
(3100 Salgétarjan, Munkasotthon tér 1., tel: (32) 700-108)

Salgétarjan, 2024. marcius 27.



Salgétarjan Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kézgytilése 2023. junius 27. napjan tartott rendes
{ilésén dontstt a Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezd, a természetben
Salgotarjan, Frankel Le6 ut 62., valamint Ujaknai ut 33/B., 35/A. és 35/B. szam alatt taldlhat6
foldingatlanok értékesitésre torténd kijeldlésérol nyilt palyaztatas Gtjan. Valamint 2023. november 30.
napjan tartott rendes iilésén dontott a Salgétarjan Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdonat
képezd, a természetben Salgétarjan, Nyar utca 11. szam alatt talalhato ingatlan %2 tulajdoni hanyadahoz
tartozo foldingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl is. A 91/2023.(VI.27.) és a 163/2023. (X1.30.)
szamti kozgylilési hatarozat alapjan a palydzat kifréja felhatalmazast kapott a palyazati felhivas
elkészitésére, annak kozzétételére és az értékesitési eljaras lefolytatdsara, tovabba a nyertes palyazoval
torténd adasvételi szerzodés megkdtésére.

I. Az Ingatlanok jellemzdi és adatai

1.) 119 helyrajzi szdmii ingatlan:

1. szamu melléklet tartalmazza a kozmii térképet, szabalyozasi tervlap kivonatot

, . ovezeti . ,
cim teriilet induld vételar besorolis megjegyzes
. a . épitési telek, mely
Frankel Le6 Ut 62. | )1 | 1 200,000 Ft+4fa | " 2SI | onen beliili kozmiibekotéssel
(Baglyasalja) lakéteriilet .
nem rendelkezik

A négyszog alaku épitési telek a Salgotarjan, Frankel Leo ut legfelsd részén helyezkedik el. A
domborzati viszonyok kévetkeztében az ingatlan az utca irdnyaban enyhén lejids. A kozhiteles
ingatlan-nyilvantartasban ,beépitetlen teriilet” megnevezésli gondozatlan telek dis ndvényzettel
(cserjék, bokrok) benott, mely keskeny aszfaltozott burkolattal rendelkezé uton kozelitheté meg. Az
utcaban a viz, szennyvizcsatorna €s villanykdzmi kertilt kiépitésre.

2.) 5162/9 helyrajzi szimu ingatlan:

2. szamu melléklet tartalmazza a kozmi térképet, szabalyozasi tervlap kivonatot

, . Ovezeti . .
cim teriilet | jngulo vételir |  pesorolis megjegyzés
600.000. Ft Lke 253/1997.(X11.20.) Korm. rend.
Ujaknai at 35/A. | 317 m? e kertvarosias 30. §-anak b) pontja értelmében
(afamentes) . s
lakoteriilet nem épitési telek.

A négyszog alaki foldingatlan a Salgétarjan, Ujaknai ut végén helyezkedik el. A domborzati
viszonyok kovetkeztében az ingatlan hozzavet6legesen sik feliiletii, melynek megkdozelitése folduton
biztositott. A kozhiteles ingatlan-nyilvantartisban ,,beépitetlen teriilet” megnevezési gondozatlan
telek nem minésiil épitési teleknek, mivel annak teriilete nem ¢€ri el az Svezeti szabalyozéasban rogzitett
legkisebb telekméretet. Az ingatlan telken beliili kdzmiibekstéssel nem rendelkezik. Az Gsszes kozmii
az Ujaknai nevii lakétt burkolt része alatt keriilt kiépitésre, igy az értékesitendd ingatlan eldtti foldut
szakasz alatt nincs vezeték, ezért a rakotés kizardlag a gerinchdlozat meghosszabbitasat kdvetéen
valhat biztositotta.



3.) 5162/10 helyrajzi szamu ingatlan

2. szamu melléklet tartalmazza a k6zmii térképet, szabalyozasi tervlap kivonatot

. .. Ovezeti . .
cim teriilet indulé vételar besorols megjegyzés
Lke épitési telek,
Ujaknai Gt 35/B. | 3057 m? | 5.800.000.- Ft + afa | kertvarosias | el6vasarlasi joggal érintett a
lakoéteriilet jogosult Magyar Allam

A szabélytalan alaku épitési telek a Salgétarjan, Ujaknai Gt végén helyezkedik el. A domborzati
viszonyok kovetkeztében az ingatlan hozzavetSlegesen sik felilletli, melynek végén nagy
szintkiilonbségbdl adédéan magas rézsiifal talalhatd. A telek megkdzelitését foldut biztositja. A
kozhiteles ingatlan-nyilvantartasban ,,beépitetlen teriilet” megnevezésli gondozatlan ingatlan
kdzmibekotéssel nem rendelkezik. Az 6sszes kozmii az Ujaknai nevii lakéut burkolt része alatt keriilt
kiépitésre, igy az értékesitendd ingatlan el6tti foldat szakasz alatt nincs vezeték, ezért a rakotés
kizarolag a gerinchal6zat meghosszabbitasat kdvetden valhat biztositotta.

Ezen ingatlan esetében a Magyar Allamnak el6vasarlasi joga van!

4.) 5162/11 helyrajzi szamu ingatlan

2. szamu melléklet tartalmazza a ké6zm térképet, szabalyozasi tervlap kivonatot

. . ovezeti . .
cim teriilet induld vételar besorolds megjegyzés
Lke
Ujaknai ut 33/B. | 688 m*> | 1.800.000.- Ft + 4fa | kertvarosias épitési telek
lakoteriilet

A szabalytalan alaku épitési telek a Salgétarjan, Ujaknai at végén helyezkedik el. A domborzati
viszonyok kovetkeztében az ingatlan hozzavetSlegesen sik feliilett. A telek megkozelitését foldut
biztositja. A kozhiteles ingatlan-nyilvantartisban ,,beépitetlen teriilet” megnevezésti gondozatlan
novényzettel (cserje, bokor) benétt ingatlan, kozmiibekstéssel nem rendelkezik. Az 6sszes kdzmii az
Ujaknai nevii lakéut burkolt része alatt keriilt kiépitésre, igy az értékesitendd ingatlan el6tti folduat
szakasz alatt nincs vezeték, ezért a rakotés kizarolag a gerinchal6zat meghosszabbitasit kdvetden
valhat biztositotta.

5.) 1078/1 helyrajzi szamu ingatlan

3. szam1 melléklet tartalmazza a kbzmi térképet, szabéalyozasi tervlap kivonatot

. . ovezeti . .
cim teriilet indulé vételar besorolis megjegyzés
V2
Nyar utca 11. tulajdoni
foldteriilet /2 | hanyadhoz 1.450.000.- Ft
. . . Lf-30
tulajdoni tartozo (4famentes)
hényada foldteriilet
1444,5 m’

A Salgétarjan, 1078/1 hrsz.-on nyilvantartott, Salgotarjan, Nyar utca 11. szam alatt talalhat6 ingatlan
Salgotarjan Megyei Jogt Varos Onkormanyzata tulajdondban 4ll. Az ingatlan Salgétarjan délnyugati
részén az Eperjes telepi varosrészen van. A Bajcsy-Zsilinszky utrdl, -ami a 21-es féutnak felel meg- a
Katona Jozsef uton és a Nyar utcan kozelitheté meg, és az utt6l, kb. 2 km tavolsagra helyezkedik el.
A szokvanyostdl nagyobb alapteriiletii telek jellemzdje a sokszog forma és a lejtés domborzati viszony.



Az ingatlan periférikus elhelyezkedésii, amely a Nyar utcarél kozelithetd meg gyalogosan és
gépjarmiivel. Az utca burkolata a fels6 szakaszon mar csak keskeny szort alapu, ami foldutba torkollik.
A telek rendezetlen, bokros, gondozatlan és autogumikat, gépjarmil roncsokat tarolnak rajta. Telken
belill az ivoviz és szennyvizvezeték, valamint az aram bekotésre kertlt. A Nyar utcdban a giz
gerincvezeték lefektetésre keriilt, melynek vége az ingatlan telekhatarra el6tt kb. 100 m-re talalhato.
A telek teljes teriilete 2889 mZ2. Az ingatlanon talalhaté épiiletben Salgétarjan Megyei Jogi Varos
Onkormanyzatanak nincs tulajdona, ezért az nem képezi az eladas targyat. A palyazati kiiras kizarolag
a foldingatlan Y4-ed tulajdoni hanyadara vonatkozik.

Az ingatlan adatai:

Cime: 3100 Salgotarjan, Nyar utca 11.
Helyrajzi szam: 1078/1

. lakéhaz udvar (értékesitésre a foldteriilet )2 hanyada
Megnevezese: .

kertil)

Tertilete: értékesitésre keriilé foldteriilet mérete 1444,5 m?
Tulajdonos: Salgotarjan Megyei Jogh Varos Onkormanyzata
tulajdoni hanyad: 60/120
Terhek, bejegyzések: tehermentes
Beépitettsége: lakoingatlannal beépitett
Koézmivesitettség: telken beliil ivoviz, aram, szennyvizhdlozati rakotes, az

ingatlan elotti Nyéar utcaban a gazvezetek lefektetése
megtortént, melynek vége kb. 100 m-re van az ingatlan
telekhataratol

Ovezeti besorolas: L£-30

Az1/1-5. pontban részletezett értékesitendd ingatlanokon mérgezd vagy veszélyes anyagok feltarasara,
felkutatasara vonatkozd vizsgilat, talajmintavétel, kornyezetvédelmi allapotfelmérés, illetve az
ingatlanokra talajmechanikai vizsgalat nem késziilt, igy a talajrétegzodésre, a talajfizikai jellemzokre,
talajviz viszonyokra adatok nincsenek, kiir6 ez iranyu feleldsségét kizarja.

Az értékesitésre kijelolt ingatlanok hatarvonalai nem keriiltek kitizésre. A kitlizési munka
megrendelése és koltségének viselése vevd kotelezettsége.

A pélyézati felhivasban szerepld ingatlanok jelenlegi allapotaban keriilnek értékesitésre. A teriilet
rendbetételével kapcsolatos koltségek (tereprendezés, ndvenyzet eltavolitasa, a teriileten esetlegesen
illegalisan lerakott hulladék egyéb ingosag elszéllitasa) a vevot terhelik.

Az ingatlanok fizikailag nem korbezart teriiletek. Az ingatlanok birtokhatarpontjaira torténé kerités

elhelyezése Vevd kotelezettsége, amennyiben az érdekkorében felmeriil. Tovabba Vevd feladata az
esetleges jogtalan teriilethasznalat megsziintetcse.

Az ingatlan felhasznaldsa kizarolag a Helyi Epitési Szabélyzatban foglaltak szerinti célra torténhet.



szamu melléklet

Salgétarjan, Frankel Le6 ut 62.
119 hrsz.

E-k6zmii térkép kivonat




2. szamu melléklet

Salgétarjan, Ujaknai it 35/A, 35/B, 33/B
5162/9, 5162/10, 5162/11 hrsz.
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E-k6zmi térkép kivonat



3. szamu melléklet

Salgoétarjan, Nyar utca 11.
1078/1 hrsz.

Szabalyozasi tervlap kivonat

E-k6zmi térkép kivonat



L Palyazati feltételek, a palyazati eljaras szabalyai
Az ingatlanok minimalis vételara piaci alapon meghatarozott fqygalmi érték figyelembevételével
keriilt megéllapitisra, melyet Salgotarjan Megyei Jog Varos Onkormanyzatanak Koézgytilése a

91/2023.(V1.27.) illetve a 163/2023. (X1.30.) szamu hatéarozataval jovahagyott.

Eladasra kinalt ingatlanok minimalis vételara:

: Ingatlan cime: Tnpetian, Indulé vételir
Sorszam Saloeta)an hel):ran1 (Ft)
szama
1. Frankel Leo ut 62. 119 1.200.000.- Ft + 4fa
3. Ujaknai it 35/A. 5162/9 600.000.- Ft (Afamentes)
4. Ujaknai ut 35/B. 5162/10 5.800.000.- Ft + 4fa
5. Ujaknai it 33/B. 5162/11 1.800.000.- Ft + 4fa
6. Nyar utca 11.
(a palyazati kiiras
kizarolag a foldteriilet - | 1078/1 1.450.000.- Ft (4famentes)
ed tulajdoni hanyadara
vonatkozik)

Egy palyazo egy ingatlanra csak egy ajénlatot tehet!

Az ajanlattevék ajanlataikat (palyazati adatlap) zart boritékban, 2 példanyban - amelybdl egy
példanyt minden oldalon eredetiben cégszerti alairassal, maganszemélyeknél eredeti alairassal, illetve
a meghatalmazott alairasaval ellatva, tovabbi példanyt az eredetir6dl késziilt masolatban — nyujthatjak
be 2024. aprilis 10. napjan 12:00 6raig.

A palyazat benyujtasa torténhet:
- személyesen a kiiré székhelyén (3100 Salgotarjan, Munkasotthon tér 1. Titkarsagan /Hétfotol-
Csiitortokig: 9:00 — 15:00, Péntek: 9:00 — 13:00) zart boritékban, a boritékon csak a vétellel
megpalyazott ingatlan cime szerepelhet az alabbiak szerint:

- Salgdtarjin, Frankel Led it 62.
- Salgétarjdn, Ujaknai it 35/A.
- Salgdtarjin, Ujaknai ut 35/B.
- Salgétarjdn, Ujaknai it 33/B.

- Salgétarjan, Nydr utca 11.

- postai titon tértivevényes kiildeményként, a kovetkezo névre ¢s cimre:
SALGO VAGYON KFT.
(ceevernonnsnrenenocnnnonnenns (az ingatlan cime) ingatlan pdlydzata)
Salgotarjin
Munkdsotthon tér 1.
3100

A személyesen benyujtott palyazat atvételi elismervénnyel (postai kiildemény esetén tértivevénnyel)
keriil atvételre.



Kiiré felhivja az ajinlattevék figyelmét arra, hogy a postai witon kiildott ajanlatok beérkezési
ideje megegyezik a palydzat leaddsi hataridejével. A postai wton érkezett, hataridén tali
palyazatokat kiiré nem fogadja be.

Egvéb tudnivaldk az ingatlan értékesitésére benvijtott palvazattal kapesolatban:

Amennyiben a palyazati adatlapot meghatalmazott irja ald, igy koteles eredeti kdzokirattal vagy
tigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyité erejii magénokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat,
annak terjedelmét, illetve annak mértékét.

Az ingatlan 1/1 tulajdonjogénak vagy kozds tulajdonjogdnak megszerzésétol fiiggden, a megfelels
palyazati adatlapot sziikséges kitélteni €s benytjtani.

Természetes személyként, cégként, illetve egyéni vallalkozoként lehet ajanlatot tenni.
Tarsasag esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonatnak és alairasi cimpéldany hiteles masolatanak
csatolasa sziikséges a nyomtatvany mellé.

A palyazo ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hatridé
letelt, és az a szerz6dés megkotéséig tart.

Az adasvételi szerzédés megkotésére az ajanlatok elbirildsat koveté 15 munkanapon beliil keriil
SOrT.

Azon ingatlan esetében, ahol a vételar meghaladja az 5.000.000.- Ft értékhatart a Magyar Allamot
eldvasarlasi jog illeti meg. (Az indul6 vételirra tekintettel az el§vasarldsi joggyakorlas lehetésége
az 5162/10 hrsz-u, természetben Salgétarjan, Ujaknai it 35/B. szam alatti ingatlan esetén all
fenn.) A szerzédés a Magyar Allam elévisarlasi jogra vonatkozé lemondé nyilatkozatanak
kézhezvételének napjin lép hatalyba. Amennyiben az elévasarlasra jogosult Magyar Allam €l
elévasarlasi jogaval, gy az adasvételi szerz6dés a Magyar Allammal keriil megkotésre.

A palyazat kiir6ja tdjékoztatja ajanlattevét, hogy a Salgétarjan, 1078/1 hrsz-u, ,Jakéhdz, udvar”
megnevezésii ingatlan 1/2-ed tulajdoni hianyad értékesitése tekintetében a kozhiteles ingatlan-
nyilvantartisban bejegyzett tulajdonostarsakat elévasarldsi jog illeti meg. Az adasvételi
szerz0dés megkotéséhez szitkséges a tulajdonostarsaktol az elévasarlasi jogra vonatkozé lemondé
nyilatkozatok beszerzése. Amennyiben az elvasarlasra jogosult ¢l az eldvasarlasi jogaval, ugy az
adasvételi szerz6dés vele keriil megkotésre.

A vételar megfizetése:
- a szerz6dés alafrasat, vagy hatalybalépését kovetd 8 napon beliil cgydsszegben készpénzzel,
vagy banki atutalassal.

Az ingatlan birtokba ad4séra a teljes vételar megfizetését kovetd 5 munkanapon beliil keriil sor.

Ajanlattevo kitelezettsége az adasvételi jogiigyletet terheld visszterhes vagyonatruhazasi illeték,
a tulajdonjog bejegyzéséhez kapcsolédé foldhivatali eljarasi dij (a palyazati kiirds napjan hatélyos
Jogszabdly alapjan 6.600.- Ft) és bonyolitasi dij (70.000.- Ft + afa) megfizetése. A foldhivatali
eljarasi dij és a bonyolitasi dij megfizetése a szerzédéskotéssel egyidejiileg a Kkiiré
hazipénztiaraban készpénzzel, vagy a kiiré OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11741000-20171773-
00000000 bankszamlaszamara utaldssal torténik.

A megkotendd adasvételi szerz6désben alkalmazasra keriil a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL. térvény dnkorményzati vagyon hasznositasara vonatkozé szabélyai is, tovabba a palyazonak
igazolnia kell, hogy a térvény alapjan jogi személy esetén atlathatd szervezetnek mindsiil.



Az ingatlanok megtekintésére elézetes idépont egyeztetést kivetéen van lehetdség. Id6épont az
alabbi telefonszamon kérheté: +36-20/253-6103, +36-20/422-5579.

A benyiijtott ajanlatnak tartalmazni kell a kiiro altal kozzé tett:
- Palyéazati adatlapot,
- Az ajanlattev részletes és jogilag kotelezo erejii nyilatkozatat
a) a kiirasban és a részletes dokumentacioban (palyéazati feltételekben) foglalt feltételek
megismerésérdl és elfogadasarol;
b) akiiro tajékoztatasanak tudomasul vételérol;
¢) az altala vallalt vételar megfizetésének moédjardl, a szerz6dés hataridén beliil torténd
megkotésérol;
d) az ingatlan részletes megtekintésének megtorténtérodl;
- Hozzajarul6 nyilatkozatot az adatkezeléshez,
- 4tlathatosagi nyilatkozatot kizarlag jogi személy esetén,
- gazdasagi tarsasag esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonat és alafrasi cimpéldany hiteles
masolatanak becsatolasa,
- jogi személy esetén 30 napnal nem régebbi kiztartozas-mentességrol szolo igazolas (NAV
és azon telepiilési Onkorméanyzat részérdl, ahol a tevékenységet végzi a palyazo),
- a 119 hrsz-t ingatlan esetében nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy az ingatlan tulajdonjogat
bérleti jogviszonnyal terhelten is meg kivanja szerezni.

A palyazat érvényességének feltételei:
- a,Palyazati adatlap” pontos és olvashat6 kitsltése, eredeti alairasa
- asziikséges dokumentumok csatolasa
- minimum az indul6 vételar megajanlasa

A palyazat elbiralasa sordn a rangsorolaskor alkalmazott szempontok:
- apalyazati kifrasban szerepld ingatlanra nyujtott palyazati ajanlat (vételar).

A palyazatok felbontasara a kiir6 székhelyén 2024. aprilis 11. napjan Keriil sor. A kiir6 a bontas
eredményérdl az elbiralast kéveté 5 munkanapon napon beliil a nyertes palyazot telefonon és
elektronikus Gton is értesiti. A palyazat elbirdlasat kéveté 5 munkanapon beliil koteles a kiir6 annak
eredményérdl postai uton értesiteni a palyazokat.

Amennyiben a kiir6 a bontas eredményeképpen azt allapitja meg, hogy az ajanlatok koziil nem
valaszthaté ki egyértelmiien a legkedvezobb ajanlat, mert két vagy tobb azonos ajanlat érkezett,
artargyalas (licitalas) kiirasara keriil sor, melyrol annak id6pontja elétt legalabb 5 munkanappal
értesiti az érintett ajanlatok benyujtoit.

Az artargyalason a palyazok ajanlataikat médosithatjak azzal, hogy a kordbban megajanlott vételar
nem csokkenthetd, és az ajanlatnak tovabbra is meg kell felelnie a palyazati kiirasban rogzitett
valamennyi feltételnek. Az artargyalason az ajanlatot tevo személyesen vesz részt, azon a licit 1€pcso
100.000.- Ft. Az artargyalas lezarasat kdvet6en a palyazatok rangsorolasara keriil sor.

A Kkiiré hianypotlast eloirhat.

A Kiir6 jogosult az eljarast eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben

— nem érkezett palyazati ajanlat,

— kizarélag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

— egyik ajanlattevd sem tett a palydzati felhivasban foglaltaknak megfelelé ajanlatot, vagy egyik
ajanlat sem érte el a tulajdonos dnkormanyzat 4ltal meghatarozott minimalis értékesitési arat,

—  akiird egyéb okok miatt az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.



A kiir6 fenntartja maganak a jogot, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén a palyazat soron
kovetkezé helyezettjiével kosson adasvételi szerzOdést, amennyiben az megfelel a pélyazati
feltételeknek.

A palyazat benyujtisaval az ajanlattevé elfogadja a jelen palyazati feltételeket, és vallalja az
abban foglalt kitelezettség teljesitését; tovabba tudomasul veszi, hogy ajinlata kidolgozasaval
felmeriilt koltségek 6t terhelik, azokat a kiiréra nem harithatja.

Ajanlatkérd fenntartja a jogot a palyazat — indoklas nélkiil t6rténd — eredménytelenné mindsitésére.

Tovabbi informécié a Salgé Vagyon Kft. vagyonkezelési divizié osztalyan a 32/700-108 (730-as
mellék) telefonszdmon, illetve a +36-20/627-1619 titkarsagi mobilszdmon szerezhetd be.
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